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JOSE ROSAS BERNEDO
Ggrente General
Camara de Comercio de Lima

Presente

Referencia: Carta GG/020-18/GL del 13.11.2018 (Expediente N.°
000-URD001-2018-733054-3 del 14.11.2018)

De mi consideracion:

Tengo el agrade de dirigirme a usted en atencién al documento de la

referencia, mediante el cual plantea las siguientes consultas vinculadas al
Impuesto a la Renta:

1. Sobre el qrocedimienm de determinacion y atribucién de renta de segunda

categaria(’) practicada por el Fondo de Inversién: ;sen tanto la LIR y su
Reglamento sefalan que en e} caso de personas naturales domiciltadas que
son participes de un fonde de inversidn peruanc, dnicamente debe
realizarse la atribucién cuando se redime o rescate o cuando se perciba la
renta, debe refenerse Onicamente por lo estrictamente percibido o debe
reafizarse una concifiacién en case e fondo haya incurrido en gastos reales

dejar de tributar por lo percibido? ;Este criterio aplica en igual medida para
08 no domiciliados?

2. ;Los gastos por depreciacion de inmuebles ubicados en el exterior son
deducibles para determinar la renta neta de fuente exiranjera a ser atribuida
por un Fideicomiso Bancario o de Titulizacién -que se dedica al sector
inmobiliario en el PerG y en el extranjero- a participes personas naturales
domiciliadas en el Peru? De ser afirmativa la respuesta, jcudl seria el
porcentaje anual de depreciacién aplicable?
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. Como consecuencia de la aplicacion de la tasa de cinco por ciento (5%)
sobre la renta bruta en los casos concretos de beneficios tributarios de
Fondos de Inversion en Renta de Bienes Inmobiliarios (FIRBI), gen virtud
del articulo 20° de la LIR u otras normas aplicables, el costo de los
inmuebles con ocasién de la enajenacion debe mantenerse en tanto la
norma tributaria ordena que no se puede aplicar la depreciacién del caso de
los inmuebles cuando la renta de arrendamientos sea atribuida a los
participes?

4, ;Una persona juridica no domiciliada que participa de un FIRBI -
inversionista pasivo y que no tiene poder de decision sobre las inversiones y

Distintas de las originadas por |la enajenacion, redencidn o rescate de los bienes a que se refiere ol
inciso a) del articulo 2° de la Ley def impuesto a la Renta, cuyo Texto Unico Ordenado {ue aprobado
por Decreto Supremo N.° 179-2004-EF, publicado el 8.12.2009 y normas moedificatorias (en adelante,
“LIR™.
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destino de los inmuebles- constituye un Establecimiento Permanente en el
Per al generar rentas empresariales en este pais, junto con los demas
inversionistas que pueden participar del Fondo de Inversion? - ¢ o

"5, ;Un mismo Fondo de Inversion Empresarial puede atribuir rentas de
segunda categoria y tercera categoria a sus participes, -lo que, segun se
senala, se desprenderfa de la Carta N.° 058-2016/SUNAT? ;lLa ganancia
de capital por enajenacion de un inmueble que realiza. un. Fondo de
Inversién inmobiliario, estd sujeta a una retencion efectiva de cinco por
ciento (5%), con ocasion a la atribucion a una persona natural domiciliada
(participe del Fondo) que no es habitual en la enajenacion de inmuebles y
gue no ha efectuado ninguna venta de inmuebles en el ejercicio fiscal?

Sobre el particular, adjunto al presente se remite el Informe N.® 197-2019-
SUNAT/770000, mediante el cual se brinda atencidn a las consuitas 1y 3(7).

Ry
0T

\I:En cuanio a las consultas a las que se refiere of numeral 5, cabe indicar lo
e & Siguiente:

‘4] La respuesta a la primera pregunta de dicho numeral ya ha sido dada a
través de la Carla N.° 068-2016/SUNAT, que incluse se cita en el mismo
documento de la referencia.

n efecto, en dicha carta se ha senalado lo siguiente:

1. Los fondos de inversién empresarial solo pueden generar dos tipos de
renta: de segunda o de tercera categoria.

En el Informe N.° 080-2016-SUNAT/5D0000 se senal6 que a efecto de
determinar si la renta que atribuye un fondo de inversion a sus
participes es de segunda o tercera categoria, debia dilucidarse; en
primer lugar, si es que dicha renta proviene de un fondo de inversién
empresarial en el desarrollo o ejecucion de un negocio 0 empresa; pues
de ser asf, seria renta de tercera categoria, y si no, renta de segunda
categoria.

Asi pues, de lo antes senalado flyye que un mismo Fondo de Inversidn
Empresarial puede atribuir a sus participes, ademds de rentas de tercera
categoria, rentas de segunda categoria, segtin la paturaleza de- las
rentas(}.

Cabe indicar que se estd entendiendo que la consulta 3 plantea el supuesto de un FIRBI gue enajena
a un tercero bienes inmuebles que sus participes aportaron a titulo de propiedad & dicho forido; vy que
al respbcto se consulta si la parte proporcional de la depreciacidn gue no pueda ser atribuida a los
participes personas naturales domiciiadas o empresas unipersonales no . domiciliadas ‘debe
mantenerse como parte del costo computable a considerar a efecto de dicha enajenagcién,

Elle por cuanto esto es lo que fluye de lo sefalado en el quinto y penditimo pérrafos del literad C del
documento de la referencia.

En el informe N.° 080-2016-SUNAT/5D0000 se ha sefialado que,en general, los fondos de inversién
gue al amparo de lo dispuesto por el inciso h) del articulo 27° del Decreto Legislativo N.* 862; Ley de
Fondos de Inversion y sus Sociedades Administradoras, publicado el 22.10.1996 y normas
medificatorias, realizan adquisiciones de inmuebles ubicados en el Pérl con la finalidad de
arrendarios, se encuentran dentro de los alcances del inciso ) del articulo 28° de la Ley del Impuesto
a la Renta por tales inversicnes, toda vez que dichas adquisiciones estan destinadas al desarrolflo o
ejecucion de un negocic o empresa. Siendo asi, cuando los inmuebles destinados al desarrolio o
ejecucion de tales negocios ¢ empresas son arrendados, las rentas que se generen constituyen rentas
de tercera categoria por provenir de bienes que han sido afectados a esos negocios 0 empresas,
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Hago propicia la oportunidad pa
estima.

Atentamente,
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La respuesta a la segunda pregunta de dicho numeral fluye de lo ya
senalado por esta Administracion Tributaria en el Informe N.° 080-2016-
SUNAT/5D0000(%), en el sentido que los fondos dé inversién empresari

generan_re = terr_:ar cateqoria _cuando provienen desarrollo ¢
ejecucion de un ne I O empresa ue a 25 el caso de acusll ue

realizan inversiones en negacios inmahiliarios, slendo oue calfcaran como
de segunda categoria las demas rentas, incluyendo las que resultan de la
redencidén o rescate de valores mobiliarios emitidos en nombre de los
citados fondos.

En efecto, atendiendo a que el fondo de inversién empresarial dedicado al
negocio inmobiliario afrbuye rentas de tercera categoria a sus
inversionistas o participes, corresponde que la retencion que debera
practicarse al contribuyente persona natural domiciliada (participe del
Fondo) que no es habitual en la enajenacién de inmuebles y que no ha
efectuado ninguna venta de inmuebles en el ejercicio fiscal, respecto de la
ganancia de capital por enajenacién de un inmueble que realice el fondo,
se determine considerando la tasa 29,50% sobre la renta neta(").

nanifestarle los sentimienics de mi especial
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BUPERINTENDENCIA NACIONAL DE ADUANAS Y DE
ADMIRISTRACION TRIBUTARIA

incluso cuando el mantenimiento y administracion de tales inmuebles sea contratado directamente por
los arrendatarios.

Disponible en el siguiente enlace de internet: hitp:/fwww.sunat.gob.pe/legislacion/oficios/2016/informe-
oficlos/i080-201 6. pdf.

El articulo 73°-B de la LIR establece que las sociedades administradoras de los fondos de inversi@n.
las sociedades titulizadoras de patrimenios fideicometidos y fos fiduciarios de fideicomisos bancarios
retendran el impuesto por las rentas que correspondan al gjercicio y que constituy_an rantas de te{cera
categoria para los contribuyentes, aplicando la tasa de veintinueve coma cincuenta por ciento
(29,50%) sobre la renta neta devengada en dicho ejercicio.




