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MATERIA:

Se consulta si los arrendatarios en contratos de arrendamiento financiero
pueden accedsr al bensficio astablecido por el segundo parrafo del articulo 2°
de la Ley N.° 29342.

BASE LEGAL:

- Decreto Legislativo N.° 298, norma que considera arrendamiento financiero,
el contrato mercanti! que tiene por objeto la locacién de bienes muebles o
inmusbles por una empresa locadora para el uso por la arrendataria,
mediante pago de cuotas peri6dicas y con opcién a comprar dichos bienes,
publicado el 29.7.1984, y normas modificatorias.

- Decreto Legislativo N.° 915, norma que pracisa los alcances dal articulo 18°
de! Decreto Legislativo N.° 299, modificado por la Ley N.° 27394, publicado
ol 12.4.2001.

- Ley N.° 29342, Ley que establece un régimen especial de depraciacién para
edificios y construcciones, publicada el 7.4.2008.

- Texto Unico Ordenado (TUO) de! Cédigo Tributario, aprobado por et

Decreto Supremo N.° 135-99-EF, publicade el 19.8.1999, y normas
modificatorias.

Ry, AN ALSIS:

ﬁ, Conforme a lo establecido en el articulo 1° del Decreto Legislativo N.® 209,
se considera arrendamiento financiero al contrato mercantil que tiene por
obleto la locaclén de blenes muebles o Inmuebles por una empresa
— locadora para el uso por la arrendataria, mediante pago de cuotas
: periédicas y con opcién a favor de la arrendatarla de comprar dichos bienes
por un valor pactado.

El articulo 4° de la misma norma dispone que los bienes materia de
arrendamiento financiero, deberan ser plenamente identificados. Agrega
que la locadora mantendr4 la propiedad de dichos bienes hasta la fecha en

que surta efecto la opcién de compra ejercida por la arrendataria por el
valor pactado. :

Ahora bien, en cuanto al régimen tributario del Impuesto a la Renta
aplicable a esta tipo de contratos, segln el texto vigente del art/culo 18° del
Decreto Legisiativo N.° 299, introducido a partir del ejercicio 2001 por la
Ley N.° 27394('), los bienes objeto de arrendamiento financiero se

' Publicada el 30.12.2000.




consideran activo fijo del arrendatario y se deben registrar contablemente
de acuerdo a [as Normas Internacionales de Contabilidad. Ahade que la

depreciacion se efectuara conforme a lo establecido en la Ley del iImpuesto
a la Renta,

Asimismo, dicho articulo indica que excepcionalmente se podra aplicar
como tasa de depreciacidon maxima anual aquella que se determine de
manera lineal en funcién a la cantidad de afios que comprende e! contrato,
sismpre que éste retna las siguientes caracterfsticas:

1. Su objeto exclusivo debe consistir en la cesién en uso de bienes
muebles o inmuebles, que cumplan con el requisito de ser

considerados costo o gasto para efectos de la Ley del Impuesto ala
Renta.

2. El arrendatario debe utilizar los bienes arrendados exclusivaments esn
el desarrollo de su actividad empresarial.

3. Su duracién minima ha de ser de dos (2) o de cinco (5) afios, segun

tengan por objeto bienes muebles o inmusbles, respectivamente. Este
plazo podra ser variado por decreto supremo.

4. La opcion de compra sélo podré ser ejercitada al término del contrato.

Adicionalmente, el articulo 2° del Decreto Legislativo N.° 915 precisa que la
modificacion del citado artfculo 18° sélo resulta de aplicacién para efecto

del Impuesto a la Renta y las normas de ajuste por inflacién del balance
general con incidencia tributaria.

g/ De otro lado, el artlculo 1° de la Ley N.° 29342 establace, de manera

excepclonal y temporal, un régimen especial de depraciacién de edificios y
construcciones para los contribuyentes del Régimen General de! Impuesto
a la Renta, conforme a las disposiciones contenidas en dicha ley.

En ese sentido, el articulo 2° de la referida ley sefiala que, a partir del
ejercicio gravable 2010, los edificios y las construcciones se podran
depreciar, para efecto del Impuesto a la Renta, aplicando un porcentaje
anual de depreciacién del veinte por ciento (20%) hasta su total
depreciacidn, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

“a) La construccidn se hubiera iniciado a partir del 1 de enero de 2009. Se
entiende como inicio de la construccién el momento en que se obtenga
la licencia de edificacién u -otro documento que establezca el
Regiamento. Para determinar el inicio de la construccién, no se
considera la licencia de edificacion ni cualquier otro documento que sea

emitido como consecuencia de un procedimiento de regularizacién de
ediflcaciones.
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b) 8i hasta el 31 de diciembre de 2010 la construccidn tuviera como minimo
un avance de obra del ochenta por ciento (80%). Tratdndose de
construcciones que no hayan sido concluidas hasta el 31 de dicismbre
de 2010, se presume que el avance de obra a dicha facha es menor al
ochenta por ciento (80%), salvo que el contribuysnte pruebs o contrario.
Se entiende que la construccidn ha concluido cuando se haya obtenido
de la dependencia municipal correspondiente la conformidad de obra u
olro documento que establezca el Reglamento”.

Agrega que lo dispuesto en &l parrafo anterior también puede ser aplicado
por los contribuyentes que durante los afos 2009 y 2010 adquieran en
propiedad los bienes que cumplan las condiciones previstas en los literales
a) y b). No se aplica lo previsto en este parrafo cuando dichos bienes
hayan sido construidos total o parcialmente antes del 1 de enero de 2009.

De acuerdo con las normas citadas, en sl contrato de arrendamiento
financiero la arrendadora mantiene la propiedad del bien arrendado hasta

la fecha en que, de ser sl caso, surta efecto ia opcién de compra ejercida
por [a arrendataria.

Sin perjuiclo de ello, para fines del Impuesto a la Renta, la arrendataria
considerara a los bienes materia del contrato como parte de su activo fijo,
por lo cual, cuando corresponda, deberd reconocer la depreciacién que

afecte al valor de dichos bienes en la determinacién del mencionado
impussto.

Asimismo, el Decreto Legislativo N.° 299 contempla un régimen tributario
ospecial aplicable a los contratos de arrendamiento financiero de blenegs
immuebles, ef cual permite la depreciacién de dichos bienes consiilerando
como tasa maxima anual a la que se establezca an relacién oon ia duracién

del contrato, siempre y cuando aste tenga una duracién minima de cinco
(5) afos, entre otros requisitos.

Por su parte, la Ley N.° 20342 regula un plazo especial de depreclacién
para los edificios y construcclones que cumplan las condiciones sefialadas
en log inclsos a) y b} def artloulo 2° de dicha ley. Este plazo es aplicable
dnlcamente a los contribuyentes que gonstruyan los menclonados blenes
as{ como para aquellos que los adguleran en propledad. -

En ese sentido, a pesar que la arrendataria de un bien cedldo en
arrendamiento financlero debs Inclulr dicho blen dentro de su actlvo fijo, el
plazo especlal de depraclacién establecido por la Ley N.° 29342 no alcanza
a_los blenes arrendados al amparo del Decreto Legislative N.° 288, por
cuanto expresaments se ha dispuesto como condicidn legal para el goce
del plazo especial que el bensficiario adquiera el inmusble en propiedad, lo
cual no ocurre en la relacién juridica analizads.
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En efecto, debe tenerse en cuenta qus, de acuerdo con la Norma Vill del
Tltulo Preliminar del TUQ del Cégigo Tributario, en via de interpretacién no
podrd crearse tributos, establecerse sanciones, ni extenderse las

disposiciones tributarias a personas o supuestos distintos a los sefialados
en la lay.

' CONCLUSION:

El plazo especial de deprsciacién establecido por la Ley N.° 29342 no es
aplicable a los bienes inmuebles que se cedan en arrendamiento financiero al
amparo del Decreto Legislativo N.° 299.
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